Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

ART Obra ou servigo

CREA-GO 1020250110893

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias

1. Responsavel Técnico(a)

RONALDO PAVARINO FILHO
Titulo profissional: Engenheiro Agrénomo,

RNP: 2607787866
Registro: 5062211013/D-SP

2. Dados do Contrato
Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE ITARUMA
Praga SAO SEBASTIAO, N° 18
Quadra: 30 Lote: 1

E-Mail:

Contrato: 014/2025

Complemento:
Celebrado em: 01/04/2025

Agao institucional: Orgédo Publico

CPF/CNPJ: 01.067.271/0001-27
Bairro: CENTRO CEP: 75810-000
Cidade: Iltaruma-GO

Fone: (64)36591254
Valor Obra/Servigo R$: 13.218,00

Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

3. Dados da Obra/Servigo

Praga SAO SEBASTIAO, N° 18
Quadra: 30 Lote: 1

Data de Inicio: 01/04/2025
Finalidade: Rural

Proprietéario(a): PREFEITURA MUNICIPAL DE ITARUMA

E-Mail:

Complemento:
Previsao término: 31/12/2025

Bairro: CENTRO
Cidade: ltaruma-GO
Coordenadas Geograficas: -18.7573874,-51.4309582

CEP: 75810-000

CPF/CNPJ: 01.067.271/0001-27

Fone: (64) 36591254 Tipo de proprietario(a): Pessoa

Juridica de Direito Publico

4. Atividade Técnica

ATUACAO
LAUDO TECNICO AVALIAGOES RURAIS TERRAS

O registro da A.R.T. ndo obriga
documento apenas ocorrera se as

Unidade
HECTARES

Quantidade
343.363,00

20 CREA-GO a emitir a Certiddo de Acervo Técnico (C.A.T.), a confecgdo e emissdo do
atividades declaradas na A.R.T. forem condizentes com as atribuigoes do(a) Profissional. As

informagdes constantes desta ART séo de responsabilidade do(a) profissional. Este documento podera, a qualquer tempo, ter
seus dados, preenchimento e atribuigdes profissionais conferidos pelo CREA-GO.

Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o(a)

profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Laudo de avaliagdo do valor da terra nua (VTN) para valorizagdo do ITR - IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIO

RURAL, em todo o municipio de ltaruma - GO.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Sim: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n°

5.206, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe
NENHUMA

9. Informagdes
- AART ¢ valida somente apds a conferéncia e 0 CREA-GO receber a

informagdo do PAGAMENTO PELO BANCO.

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima
ITARUMA - GO ABRIL

Local Data

X de 2025

RONALDO PAVARINO Digitally signed by RONALDO
PAVARINO FILHO:33392180807

FILHO:33392180807  Date: 2025.04.23 15:55:38 -03'00'

RONALDO PAVARINO FILHO - CPF: 333.921.808-07

Assinado de forma digital por Luiz

Luiz Henrique de : :
. lenrique de Assis:33213208191
AsSis:332132081917 Dados: 2025.04.25 08:44:13 -03'00'

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
Wwww.creago.org.br.

- Aguarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do(a)
profissional e do(a) contratante com o objetivo de documentar o vinculo
contratual.

- N3o é mais necessario enviar o documento original para o CREA-GO. O
CREA-GO nido mais afixara carimbo na nova ART.

_ www.creago.org.br atendimento@creago.org.br - =
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITARUMA - CPF/CNPJ: 01.067.271/0001-27 Tel: (62) 3221-6200 q%%::gﬁ-"o
‘Valor da ART: E’hegistrada em Valor Pago ‘Nosso Numero {Situagéo Nao 6ossui >>>>>>> fNéo Possui -
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128320690125108176 ERegistrada/OK
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por Hectare (VTN/ha) 2025 com flnalldade de Recolhlmento do |

Im Territorial Rural (ITR) no Municipi ltaruma-

O presente laudo técnico de avaliagao de terras tem por objetivo levantar
o Valor de Terra Nua por hectare (VTN/ha) do ano de 2025, do Municipio de
ltaruma — GO e cumprir o disposto previsto na Instrugéo Normativa RFB n° 1877,
de 14 de marco de 2019, que dispde sobre a prestagao de informacgdes sobre
Valor da Terra Nua a Secretaria da Receita Federal do Brasil e da instrucao
normativa RFB n° 1640, de 11 de maio de 2016 de que trata do convénio entre
a Unido e o Distrito Federal ou Municipio, objetivando a delegagédo de
competéncia para o exercicio da atribuicdes de fiscalizagdo, inclusive a de
lancamento de créditos tributarios, e de cobranca do Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural (ITR), por intermédio da Secretaria da Receita
Federal do Brasil, 6rgdo do Ministério da Fazenda, de acordo com 0 dispositivo
na Lei n° 6.621, de 29 de outubro de 2008.
Os Valores de Terra Nua (VTN) variam em fungéo de diversos fatores
como: localizagdo do imdvel, facilidade de acesso, tamanho da propriedade,
topografia, fertilidade, disponibilidade de agua, pedregosidade, aptidao agricola,

outros usos alternativos, mercado imobiliario etc.

Para calculo do VTN é considerado o valor venal do imdvel e sao
subtraidos os valores de benfeitorias, culturas permanentes e investimentos
necessarios a produgdo como destoca, limpeza, corregdo da acidez e da
fertilidade.

1. CONSIDERAGOES GERAIS

Requerente: PREFEITURA MUNICIPAL DE ITARUMA-GO, inscrita sob o
CNPJ : 01.067.271/0001-27, sediada & Praga S&o Sebastido n® 18, Centro.

Profissional Responsavel: RONALDO PAVARINO FILHO;
Engenheiro Agrénomo CREA 5062211013/D-SP, CPF 333.921 .808-07



Finalidade: Laudo de avaliagdo do Valor de Terra Nua (VTN) para
valoracdo do ITR (Imposto Sobre a Propriedade Territério Rural) em todo

o municipio de ltarum&-GO.

Para se determinar uma avaliagdo, caracterizacao, e
respectivamente o seu valor torna-se indispensavel o conjunto dos
componentes a seguir:

1- Utilidade: Representando o uso atual;
2- Escassez: Representando a quantidade disponivel do bem;

3- Futuridade: Representando aquilo que pode se obter do bem;

A utilidade do uso atual do solo, tem a natureza de descrever o
que esta sendo produzido na propriedade, em certos periodos ou ciclos
como culturas anuais, perenes, ou de pastejo para a criagao agropecuaria.

A escassez se da por conta de fatores como a quantidade e a
qualidade dos mesmos, evidenciados por valores fixados pela lei de oferta
e demanda do bem patrimonial.

E por fim a futuridade, que se obtém através daquilo que pode ser
adquirido da propriedade, assim como O seu potencial produtivo posterior.

Portanto o valor de um bem fixado tecnicamente leva em
consideracgdo seus custos, receita ou deéficit, e o direito sobre os produtos
produzidos sobre 0 mesmo.

Mesmo possuindo elementos subjetivos, como benfeitorias na
terra, a sua estrutura fisica e quimica do solo, o valor de um bem
negociado sempre & comparado com O de outras regides. O valor
estabelecido sera, o valor comercial ponderando, o prazo, epocas mais
indicadas para sua comercializagdo e as somatorias do rendimento dos
bens em questao.

Com base nos conceitos citados, o laudo seréd direcionado
unicamente para se determinar e avaliar o prego por hectare ao imével
fisico (TN — terra nua). No estado atual em que se encontra as
propriedades segundo pesquisas do mercado imobiliario da regiao.



2. METODOLOGIA

Os Municipios podem utilizar duas maneiras para informag¢ao do
VTN/h: A primeira é a elaboragcdo de um laudo técnico efetuado por
Engenheiro Agronomo ou Florestal, devidamente inscrito no CREA-GO

(Conselho Regional de Engenharia e Agronomia).

Outra opgao é usar os valores disponibilizado por 6rgaos estatais
que realizam este tipo de apuragdo, tal como o Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria — INCRA — por meio do qual baseamos

este trabalho.

Neste trabalho, foi utilizado o método de comparagéo de valor de
terra comercializado na regido de ltaja e Cagu, que detém mesma tipologia
vegetal/ocupacional e se enquadram no MRT (Mercado Regional de
Terras) do Alto Paranaiba que também integram os municipios de
Aparecida do Rio Doce, Aporé, Cachoeira Alta, Paranaiguara, Sao Simao,

Serranépolis e Lagoa Santa.

Também foi utilizado a Planilha de Precos Referenciais (PPR) do
Relatério de Analise de Mercado de Terras (RAMT), feito conforme a
metodologia descrita na Instrugdo Normativa INCRA N° 116, de 19 de abril
de 2022, que estabelece diretrizes para o monitoramento e a analise dos
mercados de terras, estabelecendo os Valores Médio do Valor Total do
Imovel (VTI) e também o Valor de Terra Nua (VTN).



3. Definigoes:

Uso e Aptidao Agricola dos Solos

e Lavoura de Aptidao Boa: terra que suporta manejo intensivo do
solo, apta a cultura temporaria ou permanente, mecanizada ou
mecanizavel, com boa declividade e solos de boa ou média
profundidade, bem drenados, irrigavel ou, ainda, com condigdes
especificas que permitam a pratica da atividade agricola com

produtividade alta ou média;

e Lavoura de Aptidao Regular: terra apta a cultura temporaria ou
permanente que possui limitagdes de uso, que ndo comporte
manejo intensivo do solo, que n&o seja apta a mecanizagéao, ou seja,
com condigdes e restricdes relacionadas a fatores que diminuam a
produtividade, tais como erosao, drenagem, clima, solos rasos e

relevo;

e Lavoura de Aptidao Restrita: terras que apresentam limitagdes
fortes para a produgdo sustentada de um determinado tipo de
utilizacao, observando as condi¢gdes do manejo considerado. Essas
limitagbes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou aumentam
0s insumos necessarios, de tal maneira que os custos so seriam

justificados marginalmente;

e Pastagem Plantada: considerada a terra imprépria a exploragao de
lavouras temporarias ou permanentes por possuirem limitacbes

fortes a producao vegetal sustentavel, mas que podem ser utilizadas
sob forma de pastagem mediante manejo e melhoramento;

e Silvicultura ou Pastagem Natural: interesse do proprietario em

uma agricultura extrativa, onde nao ha preocupagao nenhuma com



a aptiddo do solo nem o melhoramento e a conservagao das
condicbes das pastagens e lavouras. Refletindo em um nivel

tecnolégico muito baixo.

Preservacao da Fauna ou Flora: terra inaproveitavel ou com

restricdo ambiental, terras com restricdes fisicas, sociais,
ambientais ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel e, por
isso, s&o indicadas para a preservacéo da flora e da fauna ou para

outros usos nao agrarios.

Diante do exposto, foi desta forma que se definiu o valor da

terra nua por hectare (VTN/ha), a ser praticado em Itaruma -GO para

os Imoveis Rurais para o ano de 2025.

Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura | Preservagao
Ano Aptidao Aptidao Aptidao Plantada ou as Fauna e
Boa Regular Restrita Pastagem Flora
Natural
2025 | R$18.760,00 | R$17.500,00 | R$15.000,00 | R$12.000,00 | R$12.000,00 | R$5.000,00

4. Consideragoes Finais:

Os dados supracitados se encaixam com os parametros minimos

e maximos estabelecidos pelo INCRA conforme seus dispositivos legais.

Dados coletados no periodo de 01/02/2024 até 31/03/2025.

A avaliag&o € valida até o dia 31 de dezembro de 2025, por motivos

de oscilagao de precgos dos principais produtos agricolas e pecuérios (soja,

milho, cana, arroba) sinalizadores de mercado para as terras da regigo.

Foi observada grande defasagem nos valores VTN do laudo

anteriormente utilizado pelo Municipio de Itarum&, o que se acentua ainda

mais quando comparado com os Municipios vizinhos.




Esclarecimentos e duvidas referentes ao laudo de avaliacgao,

poderao ser complementadas pelas partes interessadas.
Responsavel pelo Levantamento:

Digitally signed by RONALDO
RONALDO PAVARINO pAVARING HILHO-s3300 180807

F”_HO-33392‘| 80807 Date: 2025.04.23 15:47:29
-03'00'

Ronaldo Pavarino Filho, Engenheiro Agrénomo, CPF: 333.921.808-07,
CREA 5062211013/D-SP.

5. Bibliografia:

e LEPSCH, L.F.; et al. Manual para levantamento utilitario do_meio
fisico e classificacdo de terras no sistema de capacidade de uso. 42

aproximacado, 22 imp. rev.. Campinas, Sociedade Brasileira de
Ciéncia do Solo, 1991.

https://www.ibge.qov.br/busca.html?searchword=IPCA;
https://www.gov.br/incra/pt-br/assuntos/governanca-
fundiaria/relatorio-de-analise-de-mercados-de-
terras/GO RAMT PPR 2022.pdf

e https://cn .orqg.br/instr -normativa-no-116-est | -

diretrizes-para-o-monitoramento-e-a-analise-dos-mercados-de-
terras/

e http://acervofundiario.incra. gov.br Relatério de Descricdo e
Delimitagcéo Geografica dos Mercados Regionais de Terras (MRT).
Processo Administrativo INCRA-GO n° 54150.000481/2016-34.
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